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Hier: Stellungnahme zur aufgeworfenen baurechtlichen Frage im Antrag der FW-
Fraktion vom 07.05.2018

,Die Genehmigung fir die Errichtung eines neuen Wohnhauses im AuBenbereich auf
dem Grundstiick der Badeanstalt Lamm ist ebenfalls strikt abzulehnen. Dafur besteht
keine Notwendigkeit. Dazu wird eine Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
gefordert. AulRerdem droht gegen das evtl. Baurecht eine Klage vom Bund Natur-
schutz.”

Mit Vorbescheid vom 11.01.2018 (AZ: V-2017-1851) wurde Herrn Lamm bestétigt, dass der
Abbruch mit anschlieRender Neuerrichtung von Betriebsgebauden fir den Bade- und Gast-
stattenbetrieb sowie die Neuerrichtung eines Wohngebaudes wurde entsprechend der ein-

gereichten Planung i.d.F. vom 14.07.2017 bauplanungsrechtlich zul&ssig ist und sich die im
Lageplan (sh. Anlage) dargestellte iberbaute Grundflache mit Wohn- bzw. Betriebsgeb&u-

de mit jeweils zwei Vollgeschol3en in die Bebauung der ndheren Umgebung einfiigt.

Grundlage dieser bauplanungsrechtlichen Beurteilung ist, dass sich samtliche beantragten
Neubauten innerhalb des bebauten Bereichs zwischen Kreisstralle EBE14 und Seeufer
und damit im bauplanungsrechtlichen Innenbereich (8 34 BauGB) befinden.

Nach der stdndigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts befindet sich ein
Grundstuck im Innenbereich, wenn es in einem Bebauungszusammenhang liegt. Dafur ist
malf3geblich, ob eine tatsachlich aufeinanderfolgende zusammenhangende Bebauung be-
steht, die geeignet sind, die ndhere Umgebung zu pragen (BVerwG, Beschl. v. 8.11.1999).
Dieser Tatbestand ist hier nach Auffassung des Bauamts bis zur sudostlichen Gebaudeau-
Renwand des bestehenden Gebaudes auf FI.Nr. 4673/3 eindeutig erfullt.

Zur Abgrenzung zwischen Innen- und Aul3enbereich ist festzuhalten, dass der Ortsrand
grundsatzlich hinter dem letzten Geb&ude endet (vgl. Urteil BVerwG vom 12.10.1973,
IVC3.72). Aber auch an diese Flachen anschlieRende Grundstiucksflachen kdnnen nach der
standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts noch Teil des Innenbereichs
sein. ,MalRgebend ist eine Bewertung aller optisch wahrnehmbaren tatsachlichen Gege-
benheiten des Einzelfalls. Neben der Ausdehnung und Nutzung der unbebauten Flache
kénnen vor allem natirliche Grenzen wie ein Gewasser und Erhebungen oder Einschnitte
im Gelande den Ausschlag dafir geben, dass eine unbebaute Flache am Ortsrand als Teill
des Innenbereichs anzusehen ist*, so BVerwG, Beschluss vom 18.06.1997, 4B238.96).
Dieser Situation ist in Kastenseeon am Grundsttick Lamm offenkundig gegeben. Auch die
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massive an das Hauptgebaude anschlielRende Terrasse lasst eine Zuordnung der Flache
zum Aul3enbereich nicht zu.

Aus der Sicht des Bauamts muss daher das gesamte Grundstiick zwischen Kreisstral3e
und Wasserflache dem bauplanungsrechtlichen Innenbereich zugeordnet werden, selbst
wenn die mit Hauptgebauden bebaubare Grundstiicksflache eine Tiefe von ca. 16,50 m
entlang der Kreisstral3e (gemessen ab Fahrbahnkante) nicht Gberschreiten dirfen.
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= hintere Grenze der Bebduung mit Hauptgebauden

Die Darstellung im Antrag der FW -Kreistagsfraktion vom 07.05.2018 hinsichtlich der Errich-
tung eines neuen Wohnhauses im ,Auf3enbereich‘ kann daher nicht geteilt werden.

Nach Auffassung des Bauamts besteht fur die Errichtung der beantragten Geb&ude ein
Rechtsanspruch i.S.d. Art. 68 Abs. 1 Satz 1 BayBO i.V.m. § 34 Abs. 1 BauGB.

Mit freundlichen GrifRen

Albin Schenk



