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1. Übersicht Maßnahme

• Generalsanierung UG (Gartengeschoss) bis 1.OG
Rückbau bis auf bestehendes Tragwerk
Statische Ertüchtigungsmaßnahmen
Neu: Gebäudehülle, Innenausbau und technische Ausrüstung

• Aufstockung 2.OG
Aufstockung als Hybridkonstruktion Stahl/ Holz

• Vorabmaßnahme
Herrichten der Bereiche Umnutzung/ Umwidmung und tw. Interimsnutzung im Hauptgebäude

• Budget Hauptmaßnahme gem. 06.11.2019 von 7.200.000 €

Zusatzmaßnahmen gemäß Beschluss LSV-Ausschuss vom 06.11.2019 - 600.000 € ohne Risiko

• Einbau Aufzug Aula
Behindertengerechte Erschließung 2. OG

• Sanierung anliegender WC-Kern (GG - 2.OG)
Vollständige Sanierung inkl. Austausch des über 40 Jahre alten Leitungsnetzes

Hauptmaßnahme vorgestellt am 17.06.2020

1. Übersicht Maßnahme

Generalsanierung UG bis 1.OG/
Aufstockung 2.OG

Einbau Aufzug

Sanierung
WC-Kern Umnutzung/ Umwidmung

Interimsnutzung

Verwaltungstrakt
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1. Übersicht Maßnahme

Generalsanierung
UG bis 1.OG/

Aufstockung 2.OG

1. Übersicht Maßnahme

Flankierende Maßnahmen
gemäß Beschluss LSV-Ausschuss vom 06.11.2019

• Rückbau Blechcontainer und Bau
einer Versickerungsanlage (100.000 € ohne Risiko)

• Erneuerung Pausenhof Nord
mit Auffahrt und Entwässerung 

(400.000 € ohne Risiko)
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Die Vorabmaßnahmen wurden im Jahr 2020 durchgeführt. Die Fensterbretter wurden in den Osterferien 2021 gesetzt. 

Knapp 80 % der Gesamtleistungen wurden bisher ausgeschrieben. Zu den LPH 5,6 und 7 laufen die entsprechenden 
Abstimmungen. 

Aktueller Abrechnungsstand der Vorabmaßnahmen: 

2. Projektstand Vorabmaßnahmen 2020

Das Budget für die Generalsanierung und Aufstockung des Verwaltungstraktes
einschließlich der genehmigten Zusatzmaßnahmen setzt sich wie folgt zusammen:

Erweiterung & Aufstockung € 7.236.000,00
Regenwasserkanal € 450.000,00
Abriss Container & Versickerungsanlage € 108.000,00
Erweiterung BMA Klassenzimmer / BS-Maßnahme Bestand € 270.000,00
Ausstattung (nicht im Zuständigkeitsbereich des LSV) € 190.000,00

Gesamt Budget Aktuell € 8.254.000,00

3. Kosten – Budget 2020
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Preise und Preisindizes für gewerbliche Produkte : 

Auszug aus dem monatlichen Bericht (derzeitiger Stand. März 2021):

Einzelne Materialen können hiervon abweichen. Die genauen Übersichten sind den jeweiligen Berichten zu entnehmen. 
Wir bitten zu beachten, dass die Indices ca. 2-3 Monate nachlaufen.  

Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 17, Reihe 2, 03/2021, S.4 // 
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00060245/2170200211034.pdf 

3. Kosten – Preisindices 

Entwicklung Baupreise: 
Quellen auf Folie 31.

3. Kosten – Preisindices 
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Entwicklung Baupreise: 

Quellen: https://www.handelsblatt.com/unternehmen/industrie/handelsblatt-jahrestagung-zukunft-stahl-der-aktuelle-boom-truegt-der-stahlbranche-droht-schon-der-naechste-absturz/26992484.html
https://www.agrarheute.com/markt/marktfruechte/holzpreise-explodieren-bauern-kommt-nichts-fakten-581296

3. Kosten – Preisindices 

Quellen: https://www.wiwo.de/technologie/blick-hinter-die-zahlen/blick-hinter-die-zahlen-60-baukosten-der-bauboom-treibt-die-kosten-besonders-in-drei-bereichen/27091268.html

3. Kosten – Preisindices 
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Quellen: https://www.finanzen.net/rohstoffe/holzpreis

3. Kosten – Holzpreisanstieg 

Quellen: https://www.br.de/nachrichten/bayern/dilemma-am-bau-hohe-preise-und-wenig-ware,SVz5flp

3. Kosten – Preisindices 
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953-0003 Abriss Container & Bau einer Versickerungsanlage wurde mit 108.000 € Budgetsumme verabschiedet. 

Container Rückbau: 44.660 € schlussgerechnet 

Versickerungsanlage: Ursprünglich war nur ein Regenüberlaufbecken geplant. Im Zuge der fortschreitenden Planung 
wurde erforderlich, dass die Versickerungsanlage für die gesamte Realschule ausgelegt werden musste. Die Auslegung 
geschah zudem auf zusätzlichen Angaben der Stadt Ebersberg, welche erst nach der Einreichung der 
Kostenberechnung bekannt wurden.

• Volumen Versickerungsanlage: 20 m x 7,2m x 2,64 m
• 700 m³ Rohrgraben und Rigolenkies sowie 300 m³ Wandkies inkl 1.700 m³ Aushub
• 400 m Regenwasserkanalleitungen 
• Zugehörige Revisionsschächte für Schmutz- und Regenwasser, Pumpschacht und Hebeanlage Drainage

Aufgrund der Vorgaben auch durch die Stadt Ebersberg gibt es hierbei keine erwähnesenswerten Einsparpotenziale. 

Vergabe 342.616,20 € hiervon ca. 56 % werden diesem Budget zugeschrieben  194.305 € 

Zusätzlich 5 % Risiko wegen Boden & langer Lieferzeiten bei z.B. Rigolenkörpern und PE-Rohren: ca. 10.000 €

Neues erforderliches Budget: 249.000 €  Differenz 141.000 € 

3. Kosten – Budget 2020

953-0013 Regenwasserkanal (Erneuerung Pausenhof Nord inkl. Auffahrt und Entwässerung) wurde mit 450.000 
€ Budgetsumme verabschiedet. 

Versickerungsanlage: ca. 44 % entfallen auf diese Finanzierung / Budget

• Vergabe 342.616,20 € hiervon ca. 44 %: ca. 148.311 €

Außenanlagen: KOBE-Wert: 341.067 € ohne Indexfortschreibung

Relevante Einsparpotenziale könnten nur unter enormen Qualitätsverlusten z.B. bei den Wegen & Überdachungen 
generiert werden. 

Indexprognose 3 % wegen Verschieben um 1 Jahr + starke Preissteigerung im letzten Quartal Nov. 20- Feb. 21 von 6 
Punkten  zusätzlich für die Außenanlagen ca. 7 % Preissteigerung  ca. 23.000 €

Sickerversuche: ca 6.000 € in der Abrechnung. 

Neues erforderliches Budget: 528.000  Differenz 78.000 € 

3. Kosten – 953-0013 Regenwasserkanal
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953-0030 Erweiterung & Aufstockung Realschule wurde mit 7.236.000 € Budgetsumme verabschiedet.

Kostentreiber: 

• 31000 VE Baumeister: Mehrkosten ca. 80.000 € - bedingt durch Marktlage (volle Auftragsbücher, keine 
„Großbaustelle“; Rohstoffpreise) 

• 41000 Sanitär & Heizung: Mehrkosten 180.000 € 
steigende Stahl- & Metallpreise machen sich bereits u.a. durch die am 01.01.2021 eingeführte CO-2 Steuer 

bemerkbar sowie generell angespannte Marktsituation 
Komplexes System vor allem bei der Fußbodenheizung; Geringer Fußbodenaufbau, Sonderkonstruktion mit wenigen 

Anbietern 

• 36100 Klempner & Abdichtungsarbeiten: Mehrkosten ca. 60.000 € 
Blechpreise steigen ebenfalls
 „volle“ Auftragsbücher

• 43000 Lüftung: Mehrkosten ca. 80.000 €
Gegenüber KOBE aufgrund Anpassung an Einbausituation & aufgrund BSN ca. 41.000 € 
Rest durch Preissteigerung beim Stahl (Lüftungskanäle) rund 10 % 

3. Kosten – 953-0030 Erweiterung & Aufstockung

953-0030 Erweiterung & Aufstockung Realschule) wurde mit 7.236.000 € Budgetsumme verabschiedet. 

• 33500 Fassade: Mehrkosten 110.000 € 

Holzwolledämmung hat eine Preissteigerung von mehr als 100 % lt. Aussage Bieter; Bestätigt durch weitere 
Firmenabfragen. 

Einsparpotenzial: Wechsel auf Mineralwolle <-> Leitziele des LRA 
Einsparpotenzial: WDVS ebenfalls im starken Kontrast zu den Leitzielen 
UK aus Alu ist ebenfalls preistreibend 
Alternativer Sonnenschutz 

Generelle Einsparpotentiale: 
• Wechsel auf Trockenbauakustikdecken statt Holzakustikpaneele
• Qualitätsminderungen; Abweichung von den Leitzielen 

3. Kosten – 953-0030 Erweiterung & Aufstockung
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953-0030 Erweiterung & Aufstockung Realschule wurde mit 7.236.000 € Budgetsumme verabschiedet.

• Kostenstand: 8,249 Mio. €
• Abzgl. 51000, 51200, 55900, 62000 & 21209, da diese bereits in anderen Budgets erfasst sind 

•  ca. 945.000 €
• Ausgeschriebene Leistungen aus dem Brandschutznachweis, welche mit der Hauptmaßnahme aus wirtschaftlichen 

Gründen ausgeschrieben wurden: 93.000 €

•  derzeitiger Kostenstand: 7.211.000 €  Differenz derzeit noch 25.000 € Kostenunterschreitung

• Bedarf: Derzeit sind noch 10 Gewerke mit einem Volumen von ca. 740.000 € (22% der Gesamtmaßnahme) noch 
auszuschreiben. Gerade bei den auszuschreibenden Gewerken (Stahlbau Lüftungszentrale, Boden-beläge, 
Innentüren Möbel) sind die Materialien Holz und Stahl stark vertreten.

•  angenommene Preissteigerung rund 20 %  150.000 €

•  7.211.000 € + 150.000 € = 7.361.000 €  Differenz / zusätzliches Budget 125.000 €

• Zusätzlicher Mittelbedarf beträgt 1,7 %

3. Kosten – 953-0030 Erweiterung & Aufstockung

Unvorhersehbare Risiken verursachen Kostensteigerung

• Höhere Stahlpreise seit Jahreswechsel bei VE 36850, 36800 = 75.000 €

• Höhere Preise im HLS Bereich aufgrund Materialengpässe bei Stahl, Dämmung und Kunststoffrohren im Zuge der 
Pandemie und Handelsbeschränkungen: 240.000 € 

• Ausschreibung Fassade durch Materialengpässe bei Holz, Stahl und Dämmung hervorgerufen durch Rohstoffmangel 
im Zuge der Pandemie & Handelsbeschränkungen : 110.000 €

• Ausschreibung Baumeister durch Marktlage: ca. 80.000 €

• ÄA 01 prov. Feuerwehrzufahrt: 17.200 €

• ÄA 02 vergrößerte Rigole: 125.000 €

--> Risiko und Indexprognose bereits aufgebraucht 

3. Kosten – 953-0030 Erweiterung & Aufstockung
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Zusätzliches Budget für Maßnahmen aus dem Brandschutznachweis (BSN) für Bestand:

3. Brandschutzertüchtigung Bestand

Zusätzliches Budget für Maßnahmen aus dem Brandschutznachweis:

Bei der letzten Sachverständigen Prüfung im Jahr 2020 (TÜV) der Brandmeldeanlage wurde der nicht ausreichende 
Schutz der Klassenzimmer bemängelt. Die Präzisierung dieser Maßnahme erfolgt im Zuge des BSN.

Kosten Hochbau: 

Aufstellung gemäß Büro Aldinger: 

3. Brandschutzertüchtigung Bestand
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Teil ELT + HLS: 

• Anpassung Ausführung Installationen gem. BSN (F30- Befestigungen, Durchführungen etc.): ca. 18.000 €
• Verlegen Erstanlaufstelle FW: 40.000 €
• Verkabelung für Verlegung Erstanlaufstelle: 35.000 €
• Leistungserhöhung Sicherheitsbeleuchtung: 10.000 €
• Kabelbefestigung FuR-Wege (Abfangen bestehender Kabelanlagen & nachtr. Abfangen Trassen: 20.000 €
• Zus. Kabel und Leitungen (z.B. Brandmeldekabel): 60.000 €
• Zus. Durchbrüche & Bohrungen inkl. Brandschottungen: 20.000 €
• Zus. Beleuchtung: 8.000 €
• Blitzschutz: 2.500 € 
• Brandmelder, Feuerwehrlaufkarten & Programmierung der neuen BMA: 110.000 €
• RWA Anlage 7.500 €
• Mastleuchten inkl. Verkabelung in den Außenanlagen: 26.000 €
• Sonstiges (z.B. Einweisung, Präsenzmelder, Dosen, Stromlos-Schaltung, usw.): ca. 5.000 €

ELT: ca. 344.000 €

HLS: ca. 18.000 €

 363.000 € für die technischen Arbeiten

3. Brandschutzertüchtigung Bestand

Turnhalle als Versammlungsstätte: 41.000 € 

Sicherheitsbeleuchtung bis zur öffentlichen Verkehrsfläche bzw. Sammelfläche (größere Batterie, Außenbeleutung inkl. Kabel 
& Master) 

Versetzung Erstanlaufstelle: 72.000 €

Forderung durch die Feuerwehr Erstanlaufstelle an südöstl. Gebäudeecke zu verlegen inkl. neuer Feuerwehrlaufkarten; 
hoher Aufwand für Anbindung an BMA (Kabel, Verlegesysteme, usw.)

Ertüchtigung der Fenster im Aulabereich als Rauch- und Wärmeabzug: 12.000 € (neue Steuerzentrale, Kabel, usw.)

Automatische Brandmeldeanlage: 141.000 €

Ergänzung Rauchmelder im Bestand als auch Neubau; ELA-Netz kann nicht für Alamierung genutzt werden  Einsetzen von 
Sirenen  Neuaufbau des Kabel und Leitungsnetzes sowie Anpassen der Feuerwehrlaufkarten

BMA – Melder im Holzbau und Neubau auswechseln: 22.000 € - Anpassung an gültige Vorschrift!

Verschließen Öffnungen zwischen Fluren und Klassenräumen: 16.000 €

Brandschutzdecke UG: 40.000 € - Rückbau der bestehenden Leitungen – Ertüchtigung, damit im Brandfall die Leitungen 
nicht auf die Decke fallen; Installation neuer Stromkreise für Sibel und Beleuchtung, nach Installation der Decke müssen die 
Leuchten wieder montiert werden

3. Brandschutzertüchtigung Bestand nach Bereiche
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Gesamtes Budget für BSN Bestand: 

Hochbau: 152.000 € 
Technik:   363.000 € 

515.000 € 

Baunebenkostenanteil ca. 25 % 155.000 € 

Gesamt 645.000 €. 

Davon müssen noch rund 400.000 € ausgeschrieben werden. Aufgrund unklarer Rohstofflage und stark steigender 
Preise ca. 6 % Indexprognose: ca. 25.000 €

Budget: 670.000 € 

Dies liegt 400.000 € über dem ursprünglich eingestelltem Budget. 

3. Brandschutzertüchtigung Bestand

4. Kosten – aktueller Kostenstand
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Mittelbedarf 

*Möblierung ist nicht im Zuständigkeitsgebiet des LSV

3. Kosten – Budget gesamt

HH-NR Budget 2020

Gemäß LSV 

06.11.2019

Mittelbedarf Differenz

953-0003 Abriss Container + 

Versickerungsanlage

108.000 € 249.000 € - 141.000 €

953-0013 Pausenhof Nord inkl. 

Entwässerung 

(Regenwasserkanal)

450.000 € 528.000 € - 78.000 €

953-0030 Verwaltungstrakt 7.236.000 € 7.361.000 - 125.000 €

953-0014 BMA Klassenzimmer –

Maßnahmen aus BSN in Bestand

270.000 € 670.000 € - 400.000 €

820-0016 Möblierung* 190.000 € 190.000 €

Gesamt 8.254.000 € 8.998.000 € -744.000 €

Mittelbedarf

*Möblierung ist nicht im Zuständigkeitsgebiet des LSV

3. Kosten – Budget gesamt

HH-NR Mittelbedarf Risiko 5 % Gesamtbudget

953-0003 Abriss Container + 

Versickerungsanlage

249.000 € 249.000 €

953-0013 Pausenhof Nord inkl. 

Entwässerung (Regenwasserkanal)

528.000 € 27.000 € 555.000 €

953-0030 Verwaltungstrakt 7.361.000 369.000 7.730.000 €

953-0014 BMA Klassenzimmer –

Maßnahmen aus BSN in Bestand

670.000 € 670.000 €

820-0016 Möblierung* 190.000 € 190.000 €

Gesamt 8.998.000 € 396.000 € 9.394.000 €
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Der derzeitige Ausgabenstand lt. Bauausgabebuch beläuft sich auf 1.107.167,57 € (Stand 11.05.2021).

4. Kosten - Abrechnung

5. Termine -Terminschiene

• Corona-Pandemie Frühjahr 2020: Umbau Dr.-Wintrich-Halle in Hilfskrankenhaus
Andienung Krankenhaus über Auffahrt Schule und Pausenhof Nord

• Verschiebung Baubeginn Hauptmaßnahme auf Juli 2021

• Vorabmaßnahme in Sommerferien 2020 sind erfolgt

Projektstart  März 2019

18.07.2019
Beginn Planung

Vorentwurf
November 2019

Baubeginn Vorabmaßnahme
Sommerferien 2020

Baubeginn Hauptmaßnahme
Juli 2021

2019 2020 2021

Inbetriebnahme
September 2022

2022
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Quellen zum Nachlesen der Folien 10ff.: 

https://www.weser-kurier.de/wirtschaft/bremen-holzmangel-belastet-baubranche-preisanstieg-kostet-auftraege-
doc7fo4tnweefr1fq458k8a

https://www.augsburger-allgemeine.de/noerdlingen/Nordschwaben-Holz-Stahl-Glas-Preisanstieg-verunsichert-
Bauherren-und-gefaehrdet-Bauprojekte-id59532111.html

https://www.sueddeutsche.de/wirtschaft/bau-umfrage-erheblicher-materialmangel-trifft-baubranche-dpa.urn-newsml-dpa-
com-20090101-210517-99-629518

https://www.wiwo.de/technologie/blick-hinter-die-zahlen/blick-hinter-die-zahlen-60-baukosten-der-bauboom-treibt-die-
kosten-besonders-in-drei-bereichen/27091268.html

https://www.donaukurier.de/lokales/eichstaett/Covid-19-Baubranche-in-Alarmstimmung;art575,4763970

https://www.tagesschau.de/wirtschaft/unternehmen/baustoffmangel-bauwirtschaft-stillstand-101.html

https://www.br.de/nachrichten/bayern/dilemma-am-bau-hohe-preise-und-wenig-ware,SVz5flp

6. Quellen

Projektstandsbericht
Juni 2021

Dr.-Wintrich-Realschule Ebersberg

Generalsanierung und Aufstockung Verwaltungstrakt

Vielen Dank!


