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Franz-Marc-Gymnasium Markt Schwaben
Machbarkeitsstudie Generalsanierung Bauteil 1

Aufgabenstellung

Das Franz-Marc-Gymnasium in Markt Schwaben ist
ein Komplex aus mehreren Geb&udeteilen, der von
1976 bis 2010 errichtet wurde.

Diese Machbarkeitsstudie hat die
Generalsanierung von Bauteil 1 zum Inhalt.

Sie umfasst die Analyse und Beseitigung der
brandschutztechnischen, energetischen und
technischen Méngel dieses Baukdrpers aus dem
Jahr 1982 und unterbreitet dazu
Lésungsvorschlage.

Die Sanierung soll bei laufendem Schulbetrieb

erfolgen. Die Nutzungsart der Rdume bleibt dabei
unverandert.

Die offene Pausenhalle im Ostteil des
Erdgeschosses wurde 2007 zu einer Mensa mit

Kiichentrakt umgebaut und ist nicht Bestandteil
der anstehenden MaBnahmen.
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Schwerpunkte

- Deutliche Verbesserung des energetischen
Standards des Gebaudes

-> mindestens aktuelles Niveau GEG,
maoglichst aber gemal den Leitzielen des
Landkreises Ebersberg:

Unterschreitung der maximalen U-Werte GEG
fur die Hille um 30%.

Dies entspricht in etwa den Anforderungen des
Passivhaus-Standards.

- Herstellen der Barrierefreiheit fur alle
Bereiche im Gebaudeteil 1.

- Modernisierung der technischen
Gebaudeausriistung,

insbesondere zur Erzielung einer besseren
Raumluftqualitat, durch Einbau einer
mechanischen Luftung.

- Erneuerung der Dachkonstruktion und
Umwandlung in ein geneigtes Dach mit
auBenliegender Dachentwésserung,
Priifung der Installationsmaoglichkeit einer
PV-Anlage.

Lageplan Bestand

Franz—Marc—
Gymnasium
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ErschlieBung und Barrierefreiheit
Situation Bestand

Samtliche Geschosse des Gebaudes
sind nur Uber Treppen zu erreichen.

Zudem gibt es im EG einen Niveau-Versatz
von ca. 65 cm zwischen der Mensa und
dem Niveau der Unterrichtsraume und der
kleinen Aula.
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ErschlieBung und Barrierefreiheit
Situation Neu

Positionierung eines Aufzugs an der Sitidseite
des Gebaudes.
Um der besonderen Héhen-Situation im EG

gerecht zu werden, hat der Aufzug dort zwei
Haltepunkte: Einen auf dem Niveau Mensa
und einen auf der Ebene der kleinen Aula
und der Unterrichtsraume.
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ErschlieBung und Barrierefreiheit
Situation Neu

Fur diese barrierefreie Neuorganisation der
ErschlieBung im EG ist ein Umbau des
untersten Laufs im Treppenhaus Sud
erforderlich.

Das Niveau des Antrittspodests im
ErdgeschoB entspricht nun dem Niveau
Mensa.

Schnitt Treppenhaus Stid Umbau
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ErschlieBung und Barrierefreiheit
Situation Neu

Fur diese barrierefreie Neuorganisation der
ErschlieBung im EG ist ein Umbau des
untersten Laufs im Treppenhaus Sud
erforderlich.

Das Niveau des Antrittspodests im
ErdgeschoB entspricht nun dem Niveau
Mensa.
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ErschlieBung und Barrierefreiheit
Situation Neu

Fur diese barrierefreie Neuorganisation der
ErschlieBung im EG ist ein Umbau des
untersten Laufs im Treppenhaus Sud
erforderlich.

Das Niveau des Antrittspodests im
ErdgeschoB3 entspricht nun dem Niveau
Mensa.

Der Aufzug wird an der Stelle der bisherigen
Verbindungstiire zur kleinen Aula platziert,
der neue Durchgang erfolgt in Achse des
Hauptflurs.

Anstelle des bestehenden Kiosks in

der Aula wird ein barrierefreies WC
vorgesehen.

Ein neuer Kiosk wird an der Ostfassade im
Windschatten des Aufzuges plaziert.
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ErschlieBung und Barrierefreiheit
Situation Neu

In den Obergeschossen ist fiir die Anbindung
des Aufzugs jeweils ein Durchbruch in der
stidlichen AuBenwand erforderlich.

Ebenso muB eine Aussparung in der
Dachdecke Uber der kleinen Aula fir den
Aufzugsschacht hergestellt werden.
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MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade und Dach
Situation Bestand
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MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade und Dach
Einzelschritte

Fassade

- Abbruch der vorgesetzten Klinkerfassade

- Demontage der Dammschichten

- Kiirzung der Fertigteil-Fensterbanke

- Rlckbau der Fertigteil-Kampfer

- Montage der neuen Fenster von auBen

- Montage der neuen vorgehangten Fassade

- Ddmmung auBenseitig Stb-Stitzen und Frostschirzen kl. Aula

NN
ENEEEERENRENENEE

Ansicht West

Dach

- Demontage des bestehenden Dachaufbaus

- Riickbau der massiven Attika

- Montage neuer Leichtdachstuhl, Dachneigung ca. 7°
- neue Warmedammung auf der Dachdecke

NN EEEEEE Montage sner PhotovaltalcAnlage

e e e | - alternativ Dachbegriinung
- Sanierung + Ertlichtigung des Dachaufbaus kl. Aula

Ansicht Ost



Franz-Marc-Gymnasium Markt Schwaben
Machbarkeitsstudie Generalsanierung Bauteil 1

MaBnahmen Dach:
MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade Demontage bestehender Dachaufbau
Vertikalschnitt - Bestand Abbruch der massiven Attika

AuBenwand i. Bestand: 60 mm Warmedammung
-> U-Wert AuBenwand ca. 0,55-0,6 W/(M?K)

AuBenwand gem. GEG: erforderl. U-Wert < 0,24 W/(m?K)
AuBenwand Passivhaus: erforderl. U-Wert < 0,15 w/(m?K)

H . Riickbau der bestehenden Fertigteil-Kdmpfer
mit integriertem Sonnenschutz

Riickschneiden der Fertigteil-Fensterbank,
entlang der AuBenkante der Beton-Laibungen

Riickbau bestehender Wandaufbau:
Ddmmung und Vormauerung

Wandaufbau Bestand:
Massiwand d=24cm
Ddmmung d=60mm
Luftschicht d=40mm
Vormauerung d=11.5¢cm

Fenster Bestand
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Machbarkeitsstudie Generalsanierung Bauteil 1 P MaBnahmen Dach:
; - Demontage bestehender Dachaufbau
Abbruch der massiven Attika

MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade
Vertikalschnitt — Abbruch auBen

M Riickbau der bestehenden Fertigtel-Kdmpfer
mit integriertem Sonnenschutz

Riickschneiden der Fertigteil—Fensterbank,
entlang der AuBenkante der Beton-Laibungen

Riickbau bestehender Wandaufbau:
Ddmmung und Vormauerung

Wandaufbau Bestand:
Massiwand d=24cm
Ddmmung d=60mm

i Luftschicht d=40mm
[ { Vormauerung d=11.5cm

Fenster Bestand
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MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade
Vertikalschnitt — neue Fensterelemente

Die neuen Fenster werden von aufen montiert,
wahrend die Bestandsfenster auf der Innenseite
noch vorhanden sind.

-> Gebéaudehille bleibt wahrend der Montage
dicht.

MaBnahmen Dach:

Demontage bestehender Dachaufbau inkl. Attika
Neuer Leichtdachstuhl, Dachneigung ca. 7°
Ddmmung auf der Dachdecke

Neues Blechdach, Entwdsserung nach AuBen
Photovoltaik—Anlage

neue Holz—Alu—Fensterelemente,
auBen angeschlagen,
mit Dreifach—Verglasung
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MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade
Vertikalschnitt — Abbruch innen

AnschlieBend werden die neue Fassadenddammung
und -verkleidung von auen angebracht. T
Erst dann werden die Bestandsfenster innenseitig =7
demontiert und der weitere Innenausbau
ausgefihrt.

Demontage der bestehenden Fenster
und Holz—Verkleidung

MaBnahmen Dach:

Demontage bestehender Dachaufbau inkl. Attika
Neuer Leichtdachstuhl, Dachneigung ca. 7°
Ddmmung auf der Dachdecke

Neues Blechdach, Entwdsserung nach AuBen
Photovoltaik—Anlage

neue Holz—Alu-Fensterelemente, auBen angeschlager

mit Dreifach—Verglasung und
Raffstores als auBenliegender Sonnenschutz

Wandaufbau neu:

Bestand Innenansicht Fenster

Massiwand Bestand d=24cm

Ddmmung d=140 bzw. 240mm

gem. GEG bzw. Passivhaus—Standard
vorgehdngte hinterliiftete Fassade d=90mm
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MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade
Vertikalschnitt — fertige Sanierung

Akustikelemente Decke

Sturzverkleidung aus Gipskarton

neue Innen—Fensterbank

neue Stiitzenverkleidung
aus Gipskarton

MaBnahmen Dach:

Demontage bestehender Dachaufbau inkl. Attika
Neuer Leichtdachstuhl, Dachneigung ca. 7°
Ddmmung auf der Dachdecke

Neues Blechdach, Entwdsserung nach AuBen
Photovoltaik—Anlage

neue Holz—Alu-Fensterelemente, auBen angeschlager

mit Dreifach—Verglasung und
Raffstores als auBenliegender Sonnenschutz

Wandaufbau neu:

Akustikelemente Decke

Massiwand Bestand d=24cm

Ddmmung d=140 bzw. 240mm

gem. GEG bzw. Passivhaus—Standard
vorgehdngte hinterliiftete Fassade d=90mm
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MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade
Horizontalschnitt - Bestand

Wandaufbau Bestand:
Massiwand d=24cm
Dammung d=60mm
Luftschicht d=40mm
Vormauerung d=11.5cm

Fenster Bestand:
an der Innenseite AuBenwand angeschlagen

Holz—Verkleidung Fensteranschlisse

I

Laibungen Bestand in Beton

Vormauerung Bestand Mauerziegel

Fensterbank Bestand Beton—Fertigteil
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MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade
Horizontalschnitt — Abbruch innen und auBen

Wandaufbau neu:

Massiwand Bestand d=24cm

Ddmmung d=140 bzw. 240mm gem. GEG
bzw. Passivhaus—Standard

vorgehdngte hinterliftete Fassade d=90mm

neue Stiitzenverkleidung aus Gipskarton,
eventuell auch Bristungsverkleidung

Dezentrales Liiftungsgerdt
z.B. TROX Schoolair—V-1800
BxHxT in mm 604x1800x370

neue Innen—Fensterbank e

Demontage der bestehenden Fenster 7
und Holz—Verkleidung /

Dezentrales Liftungsgeradt
z.B. TROX Schoolair—V-4

BxHxT in mm 397x2350x359

G
2
é
P

Riickbau bestehender Wandaufbau:
Ddmmung und Vormauerung

neue Holz—Alu—Fensterelemente, auBen angeschlagen,
mit Dreifach—Verglasung und
Raffstores als auBenliegender Sonnenschutz

Riickschneiden der Fertigteil-Fensterbank,

entlang der AuBenkante der Beton—Laibungen
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MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade
Horizontalschnitt - fertige Sanierung

AuBenwand i. Bestand: 60 mm Warmedammung -> U-Wert AuBenwand ca. 0,55-0,6 W/(M?K)
AuBenwand gem. GEG: 140 mm Warmedammung -> U-Wert < 0,24 W/(m?K)
AuBenwand Passivhaus: 240 mm Warmedammung -> U-Wert < 0,15 w/(m?K)

Wandaufbau neu:
Massiwand Bestand d=24cm

Ddmmung d=140 bzw. 240mm gem. GEG Dezentrales Liiftungsgerdt
bzw. Passivhaus—Standard z.B. TROX Schoolair-V-4
vorgehdngte hinterliiftete Fassade d=90mm Dezentrales Liiftungsgerdt BxHxT in mm 397x2350x359

z.B. TROX Schoolair-V-1800

BxHxT in mm 604x1800x570
neue Stiitzenverkleidung aus Gipskarton, P
eventuell auch Briistungsverkleidung neue Innen—Fensterbank o
Demontage der bestehenden Fenster /

und Holz—Verkleidung /

i

. ) neue Holz—Alu—Fensterelemente, auBen angeschlagen,
Riickbau bestehender Wandautbau: mit Dreifach—Verglasung und

Ddmmung und Vormauerung Raffstores als auBenliegender Sonnenschutz

Riickschneiden der Fertigteil-Fensterbank,
entlang der AuBenkante der Beton—Laibungen
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MaBnahmen Ertiichtigung Fassade
Dezentrale Liiftung

Abschnittsweise Sanierung im laufenden Schulbetrieb -
> dezentrale Liftung

Einzelgerate zum vertikalen Einbau

an der Fassade, u.U. sogar Einbau in der Laibung
maoglich, dadurch minimaler Platzverlust im
Klassenzimmer.

Beispiele des Herstellers TROX:
.SchoolAir”-Gerate speziell fur den Einsatz in
Unterrichtsraumen, mit Warmeriickgewinnung.

Dezentrales Liiftungsgerdt
z.B. TROX Schoolair-V-4
Dezentrales Liiftungsgerdt BxHxT in mm 397x2350x359
2.B. TROX Schoolair-V-1800

BxHxT in mm 604x1800x370

Dezentrales Liiftungsgerdt

r
|
|
|

28. TROX Schoolair—V-1800

BxHxT in mm 604x1800x370 }
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MaBnahmen Dach:
Demontage bestehender Dachaufbau inkl. Attika
Neuer Leichtdachstuhl, Dachneigung ca. 7°
Ddmmung auf der Dachdecke

Neues Blechdach, Entwdsserung nach AuBen
Photovoltaik—Anlage

neue Holz—Alu-Fensterelemente, auBen angeschlagen,

Akustikelemente Decke

Dezentrales Liiftungsqerdt
z.B. TROX Schoolair-V-4
BxHxT in mm 397x2350x359

mit Dreifach—Verglasung und
Raffstores als auBenliegender Sonnenschutz

Wandaufbau neu:

Massiwand Bestand d=24cm

Ddmmung d=140 bzw. 240mm

gem. GEG bzw. Passivhaus—Standard
vorgehdngte hinterliiftete Fassade d=90mm
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MaBnahmen energetische Ertiichtigung Fassade und Dach
Dezentrale Liiftung

Situation fertige Sanierung
Nachteile: weniger Fensterflache und hoher Wartungsaufwand fur Einzel-LUftungsgerate
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MaBnahmen Ertiichtigung Fassade
Alternative: zentrale Liiftung
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MaBnahmen Ertiichtigung Fassade
Alternative: zentrale Liiftung

WC| Md
@27
Klasse Klasse Klasse
a7l ane a7
ELT v
o664 v A A A Aflv A A A A |lv A A A A
v Al a| a| aflv A | 4| a | a A | A | a| a
v A A A o v A A A A Ie) A A A A
= B sl
L @ 1= [9) KP = = HJ N
: +1,85 Flur .
E i v 63,3
I = = = = =
= | Pl y ",
A v v ¥ v A v v v v A v v v v
@ﬁ g < a v i v| v | vila v | v|v|vila v | v|v| vy
D A v v v L 4 A v v v v A v v v v
=5
=
==
o Klasse Klass Klasse
o621 @621 o621

2

Schema Luftung Grundriss




Franz-Marc-Gymnasium Markt Schwaben
Machbarkeitsstudie Generalsanierung Bauteil 1

MaBnahmen Ertiichtigung Fassade und Dach
Alternative: zentrale Liiftung

Situation fertige Sanierung
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Ablaufplanung

Franz—Marc—
Gymnasium
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Ablaufplanung

Projektstart
- VGV-Verfahren + Auftrag 3-4 Monate
- Vorplanung + Freigabe Landkreis 4 Monate
- Entwurf + Eingabe 5 Monate
- Ausfiihrungsplanung 4 Monate
- Ausschreibung + Vergabe 3 Monate
- Beauftragung
20 Monate

Ausflhrung
mit Ausweichquartier 12 Monate

Ausfiihrung
abschnittsweise bei laufendem Betrieb 16-18 Monate

Nachlauf fiir Inbetriebnahmen, Méngelbeseitigung etc. 2 Monate
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Ablaufplanun
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Ablaufplanung
Sanierung in Bauabschnitten i

1. Bauabschnitt

Franz—Marc—
Gymnasium
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Ablaufplanung
Sanierung in Bauabschnitten i

2. Bauabschnitt

Franz—Marc—
Gymnasium
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Flachenberechnung

Die Flachen der bestehenden Raume
bleiben im wesentlichen
unverandert; neu hinzugekommen
ist lediglich der Aufzug.

Mit der Festlegung des
Luftungssystems wird sich noch
ein gewisser Flachenbedarf fiir die
Leitungsfiihrung oder Gerate

ergeben.

Flachen
Raumnr. Raumbezeichung NRF KGF BGF
NUF VF TF
HNF NNF
EG 679,04 m*
Klasse 71,60 m?
Klasse 71,60 m*
Klasse 71,60 m*
Flur 60,20 m?
Treppenhaus Stid 50,30 m?
Treppenhaus Nord 25,60 m?
Aufzug 321 m?
Technik 28,80 m?
WC Barrierefrei 5,58 m?
Mensa 173,30 m?
0G 01 663,15 m?
Klasse 71,60 m*
Klasse 71,60 m?
Klasse 71,60 m*
Klasse 62,10 m*
Klasse 62,10 m*
Klasse 62,10 m*
Flur 65,30 m?
Treppenhaus Std 43,90 m?
Treppenhaus Nord 23,30 m?
Aufzug 321m?
WC Méadchen 21,70 m?
Technik 6,40 m?
0G 02 663,15 m?
Klasse 70,90 m*
Klasse 71,30 m?
Klasse 70,90 m*
Klasse 62,20 m*
Klasse 2410 m?
Ausweichraum 36,80 m*
Klasse 62,10 m*
Flur 70,60 m*
Treppenhaus Stid 43,90 m?
Treppenhaus Nord 23,30 m?
Aufzug 321m?
WC Buben 21,70 m?
Technik 6,40 m*
Summen 1187,50 m* 48,98 m? 416,03 m? 41,60 m? 311,23 m? 2005,34 m*
Summe NRF gesamt 1694,11 m?
Summe NUF gesamt 1236,48 m?
Summe BGF 2005,34 m*
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KG 300

Baustelleneinrichtung und Abbruch Baustelleneinrichtung 235.000 €

Kosteniiberschlag SchutzmaBnahmen
Gerlst
. Riickbau Vorgehangte Fassade
Grundva"aNte Demontage Fenster
Ausfuhrung mit Betonschneidearbeiten
zentraler Luftung und Demontage Dach
g Abbruch Kiosk

Hu“e iﬂ Passivhaus-standard Kernbohrungen/ zentr. Liftungsanl.

Fassade neu Vorgeh. Fassade 500.000 €

Fenster neu

Sonnenschutz auBenliegend
neue Verglasung Treppenhauser
Sockelanschliisse

Dach neu Satteldach 273.000 €
Dachausstieg fiir zentr. Luftungsanl.

Auf-Dach-Montage Zentr. Liiftung

ErschlieB und Barri

Aufzug neu 125.000 €
Umbau Treppenhaus Std

WC Barrierefrei

Neuer Kiosk

Sanierung Dach kleine Aula Abbruch + Entsorgung 78.000 €
Herrichten Beton-Oberflache
Neuer Dachaufbau
Dachbegriinung
Spenglerarbeiten

Innenausbau Schallschutzelemente 285.000 €
Trockenbauverkleidung
Malerarbeiten
Erneuerung Bodenbelag Lino
Neue Klassenzimmertiiren
Blendschutz Klassenzimmer
Erneuerung Mob. Trennwand
Uberarbeitung Treppengelander

Neue WC-Einheiten Abbruch 34.000 €
Trockenbau
Fliesen
WC-Trennwande
Neue Innentiren

Zwischensumme KG 300 [ 1.530.000 € 290700 € 1.820.700 €]
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Kosteniiberschlag

Grundvariante

Ausfiihrung mit

zentraler Luftung und

Hulle in Passivhaus-Standard

NETTO  19% MWSt BRUTTO
GERUNDET
Zwischensumme KG 300 1.530.000 € 290.700 €  1.820.700 €|
KG 400 Technik 990.000 € 188.100 €  1.178.100 €|
Sanitér
Dachentwisserung / Versickerung
Erneuerung Heizkorper
Luftung Klassenzimmer
Abluftanlagen WC-Kerne
MSR-Technik
Erneuerung Elektro inkl. Aufzug
KG 300-400 2.520.000 € 478.800 €  2.998.800 €
KG 700 Honorare + Nebenkosten 25% von KG 300+400 630.000 €
[xG 300-700 3.150.000 € 598.500 €  3.748.500 €|

Nicht enthalten:

Schadstoffthemen und Probleme Deponierung

Erneuerung Fenster kleine Aula

Tafelsysteme Klassenzimmer

Photovoltaik

Liftung fir Flure und Kiiche

Warmwasser-Bereitung fiir die Waschbecken in den Klassenzimmern

Erneuerung von Schmutzwasserleitungen im Grundstick (Zustand nicht bekannt)
Umbau / Ergénzung / Wiederherstellung Aussenanlagen

MaBnahmen Aufrechterhaltung Mensa-Betrieb
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NETTO  19% MWSt BRUTTO
. GERUNDET
Kosteniiberschlag
. Zwischensumme KG 300 [ 1.530.000€  290.700 €  1.820.700 €]
Grundvariante
Ausfuhrung mit
< KG 400 Technik | 990.000 € 188.100 €  1.178.100 €|
zentraler Luftung und Sanitéir
HG | |e in PaSSthaUS‘Sta nda rd Dachentwasserung / Versickerung
Erneuerung Heizkorper
Luftung Klassenzimmer
Sanierung Abluftanlagen WC-Kerne
MSR-Technik
MIT AUSWEICHQUARTIER Erneuerung Elektro inkl. Aufzug
(Kombination 01)
KG 300-400 2.520.000 € 478.800 €  2.998.800 €
KG 700 Honorare + Nebenkosten 25% von KG 300+400 630.000 €
IKG 300-700 ' OHNE A ick tier 3.150.000 € 598.500 €  3.748.500 €I
Container-Ausweichquartier fur 9 Klassen, restliche 6 Klassen 420.000 € 79.800 € 499.800 €
werden innerhalb der Schule untergebracht
Parkplatz herrichten und erschlieBen,
Baumfallungen etc.
inkl. 1 Lehrerraum und 2 Sanitéreinheiten
angenommende Vorhaltezeit 70 Wochen
KG 700 Honorare + Nebenkosten fiir Ausweichquartier ca. 10% 41824 €
|G 300-700 MIT Ausweichquartier  3.611.824 € 686.247 € _ 4.298.071 €|
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NETTO  19% MWSt BRUTTO
. GERUNDET
Kosteniiberschlag
. Zwischensumme KG 300 1.530.000 € 290.700 €  1.820.700 €|
Grundvariante
Ausfiihrung mit
< KG 400 Technik 990.000 € 188.100 €  1.178.100 €|
zentraler Luftung und Sanitéir
HG | |e in PaSSthaUS‘Sta nda rd Dachentwasserung / Versickerung
Erneuerung Heizkorper
Luftung Klassenzimmer
Sanierung Abluftanlagen WC-Kerne
MSR-Technik
ABSCHNITTSWEISE Erneuerung Elektro inkl. Aufzug
(Kombination 02)
KG 300-400 2.520.000 € 478.800 €  2.998.800 €
KG 700 Honorare + Nebenkosten 25% von KG 300+400 630.000 €
IKG 300-700 OHNE A ick tier 3.150.000 € 598.500 €  3.748.500 €I
Mehrkosten fiir Sanierung in Bauabschnitten 10% von KG 300+400 251.000 €
|G 300-700 Gesamtkosten inkl. Mehrkosten fiir Sanierung in Bauabschnitten 3.401.000 €  646.190 €  4.047.190 €|
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Kosteniiberschlag

Variante Liiftung DEZENTRAL
Ausfiihrung mit

dezentraler Luftung und

Hdlle in Passivhaus-Standard

Anderungen ggi. Zentraler Liftung:

Entfall einzelner Punkte (z.B.
Dachausstieg, MaBnahmen fir
Luftungszentrale auf dem Dach
oder Kernbohrungen fir vertikale
Luftungsstrange),

geringere Erstellungskosten fir
dezentrale LUftungsgerate

KG 300
Baustelleneinrichtung und Abbruch

Fassade neu

Dach neu

ErschlieBung und Barrierefreiheit

Sanierung Dach kleine Aula

Innenausbau

Neue WC-Einheiten

Zwischensumme KG 300

Baustelleneinrichtung
SchutzmaBnahmen

Geriist

Riickbau Vorgehéngte Fassade
Demontage Fenster
Betonschneidearbeiten
Demontage Dach

Abbruch Kiosk

Vorgeh. Fassade

Fenster neu

Sonnenschutz auBenliegend
neue Verglasung Treppenhauser
Sockelanschlisse

Satteldach

Aufzug neu

Umbau Treppenhaus Stid
WC Barrierefrei

Neuer Kiosk

Abbruch + Entsorgung
Herrichten Beton-Oberflache
Neuer Dachaufbau
Dachbegriinung
Spenglerarbeiten

Schallschutzelemente
Trockenbauverkleidung
Malerarbeiten

Erneuerung Bodenbelag Lino
Neue Klassenzimmertiren
Blendschutz Klassenzimmer
Erneuerung Mob. Trennwand
Uberarbeitung Treppengelander

Abbruch
Trockenbau
Fliesen
WC-Trennwénde
Neue Innentiren

NETTO
GERUNDET

230.000 €

500.000 €

240.000 €

125.000 €

78.000 €

285.000 €

34.000 €

19% MWSt

BRUTTO

1.490.000 €

283.100 €

1.773.100 €
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Kosteniiberschlag

Variante Liiftung DEZENTRAL
Ausfiihrung mit

dezentraler Luftung und

Hdlle in Passivhaus-Standard

Anderungen ggi. Zentraler Liftung:
Entfall einzelner Punkte (z.B.
Dachausstieg, MaBnahmen fir
Luftungszentrale auf dem Dach
oder Kernbohrungen fir vertikale
Luftungsstrange),

geringere Erstellungskosten fir
dezentrale LUftungsgerate

NETTO  19% MWSt BRUTTO
GERUNDET
Zwischensumme KG 300 [ 1.490.000€  283.100€  1.773.100 €]
KG 400 Technik [ o70.000€ 184300€ 1.154.300 €]
Sanitar
Dachentwésserung / Versickerung
Heizkorper
Liftung Klassenzimmer dezentral
Abluftanlagen WC-Kerne
MSR-Technik
Erneuerung Elektro
KG 300-400 Variante Dezentrale Liiftung 2.460.000 € 467.400 €  2.927.400 €
KG 700 Honorare + Nebenkosten 25% von KG 300+400 615.000 €
IKG 300-700 ' i D le Liiftung 3.075.000 € 584.250 €  3.659.250 €|

Nicht enthalten:

Schadstoffthemen und Probleme Deponierung

Erneuerung Fenster kleine Aula

Tafelsysteme Klassenzimmer

Photovoltaik

Liftung fir Flure und Kiiche

Warmwasser-Bereitung fiir die Waschbecken in den Klassenzimmern

Erneuerung von Schmutzwasserleitungen im Grundstick (Zustand nicht bekannt)
Umbau / Ergénzung / Wiederherstellung Aussenanlagen

MaBnahmen Aufrechterhaltung Mensa-Betrieb
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Kosteniiberschlag

Variante Hiille GEG-Standard

Ausfiihrung mit
zentraler Luftung und

Hulle in GEG-Standard

Baustelleneinrichtung und Abbruch

Fassade neu

Dach neu

ErschlieBung und Barrierefreiheit

Sanierung Dach kleine Aula

Innenausbau

Neue WC-Einheiten

Zwischensumme KG 300

Baustelleneinrichtung
SchutzmaBnahmen

Gerist

Riickbau Vorgehéngte Fassade
Demontage Fenster
Betonschneidearbeiten
Demontage Dach

Abbruch Kiosk

Kernbohrungen/ zentr. Liiftungsanl.

Vorgeh. Fassade

Fenster neu

Sonnenschutz auBenliegend
neue Verglasung Treppenh&user
Sockelanschliisse

Satteldach

Dachausstieg fiir zentr. Liftungsanl.

Auf-Dach-Montage Zentr. Liiftung

Aufzug neu

Umbau Treppenhaus Siid
WC Barrierefrei

Neuer Kiosk

Abbruch + Entsorgung
Herrichten Beton-Oberfléche
Neuer Dachaufbau
Dachbegriinung
Spenglerarbeiten

Schallschutzelemente
Trockenbauverkleidung
Malerarbeiten

Erneuerung Bodenbelag Lino
Neue Klassenzimmertiiren
Blendschutz Klassenzimmer
Erneuerung Mob. Trennwand
Uberarbeitung Treppengelander

Abbruch
Trockenbau
Fliesen
WC-Trennwénde
Neue Innenttiren

NETTO  19% MWSt BRUTTO
GERUNDET

235.000 €

420.000 €

243.000 €

125.000 €

78.000 €

285.000 €

34.000 €

1.420.000 € 269.800 €  1.689.800 €
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Kosteniiberschlag

Variante Hiille GEG-Standard
Ausfiihrung mit

zentraler Luftung und

Hulle in GEG-Standard

NETTO  19% MWSt BRUTTO
GERUNDET
Zwischensumme KG 300 | 1.420.000 € 269.800 €  1.689.800 €|
KG 400 Technik | 990.000 € 188.100 €  1.178.100 €|
KG 300-400 Variante Hiille-GEG Standard 2.410.000 € 457.900 €  2.867.900 €|
KG 700 Honorare + Nebenkosten 25% von KG 300+400 610.000 €
|KG 300-700 Gesamtkosten Variante Hiille GEG-Standard 3.020.000 € 573.800 €  3.593.800 €|

Nicht enthalten:

Schadstoffthemen und Probleme Deponierung

Erneuerung Fenster kleine Aula

Tafelsysteme Klassenzimmer

Photovoltaik

Liftung fir Flure und Kiiche

Warmwasser-Bereitung fiir die Waschbecken in den Klassenzimmern

Erneuerung von Schmutzwasserleitungen im Grundstick (Zustand nicht bekannt)
Umbau / Ergénzung / Wiederherstellung Aussenanlagen

MaBnahmen Aufrechterhaltung Mensa-Betrieb
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Kostenvergleich

Kombination 01

Zentrale Liftung

Hille Passivhaus-Standard
Container-Ausweichquartier

Kombination 02

Zentrale Liftung

Hulle Passivhaus-Standard
Abschnittsweise Sanierung
im laufenden Betrieb

Kombination 03
Dezentrale Luftung

Hdlle Passivhaus-Standard
Container-Ausweichquartier

Kombination 04

Zentrale Liftung

Hille GEG-Standard
Container-Ausweichquartier

Kombination 01 brutto
Gesamtkosten Grundvariante / Zentrale Liftung + Hiille Passivhaus-Standard 3.748.500 €
Container-Ausweichquartier inkl. Nebenkosten 549.570 €
Gesamt Kombi 01 4.298.070 €
Kombination 02 brutto
Gesamtkosten Grundvariante / Zentrale Liftung + Hille Passivhaus-Standard 3.748.500 €
Mehrkosten fiir Sanierung in Bauabschnitten 10% von KG 300+400 298.690 €
Gesamt Kombi 02 4.047.190 €
Kombination 03 brutto
Gesamtkosten Variante DEZENTRALE Luftung + Hiille Passivhaus-Standard 3.659.250 €
Container-Ausweichquartier inkl. Nebenkosten 549.570 €
Gesamt Kombi 03 4.208.820 €
Kombination 04 brutto
Gesamtkosten Grundvariante / Zentrale Luftung + Hiille GEG-Standard 3.593.800 €
Container-Ausweichquartier inkl. Nebenkosten 549.570 €
Gesamt Kombi 04 4.143.370 €
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Hinweis zur derzeitigen Kostenermittlung

Samtliche genannten Kosten (Grobkostenrahmen) basieren auf derzeit bekannten Flachenangaben

(BGF, Bruttogeschossflachen) und Kostenkennwerten und sind nicht mit einer Kostenschatzung/Kostenberechnung
gleichzusetzen.

Die tatsachlichen Kosten sind stark vom eigentlichen Entwurf und einer konkreten Planung abhéngig.

Die daraus resultierende Schwankungsbreite aufgrund der in diesem Stadium vorhanden Planungsunschérfe bewegt
sich regulér in einem Bereich von ca. +/- 30% gegenlber den angegebenen Werten.

Starke Eingriffe oder Anderungen gegeniiber den derzeit bekannten Anforderungen bewirken entsprechend héhere
Abweichungen, die sich in den Kosten wiederspiegeln werden.

Abhéngig vom Zeitpunkt der Realisierung der BaumaBBnahme muss auch noch mit einer jéhrlichen Preissteigerung
gerechnet werden, die seit Ausbruch des Krieges gegen die Ukraine und den dadurch verhdngten Embargos derzeit
nicht abzuschéatzen sind. Die hohen Energiepreise wirken sich zusatzlich preistreibend aus.

Daher wird von der Verwaltung vorgeschlagen, daB fir die Budgetplanung zuzlglich 40 % Reserve zur
Kostenermittlung eingestellt werden.

Daraus ergeben sich folgende Budgetkosten (brutto) inkl. 40 % Reserve:

Kombination 1: 6,02 Mio. €
Kombination 2: 5,67 Mio. €
Kombination 3: 5,89 Mio. €
Kombination 4: 5,80 Mio. €
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Kosten fiktiver Neubau identischer GroB3e

Kosteniiberschlag Gesamtkosten Neubau Bauteil 1 KG 200-700 inkl. Abbruch Bestandsgebéude
Bruttokosten Neubau KG 200-600 3.400,00 €/m?*

BGF entspr. Bestand

EG 679 m?
0G 01 663 m?
0G 02 663 m?
Summe 2005m? -> 6.817.000 €
zzgl. 25% fiir KG 700 | 1.704.250 €
[Gesamtkosten brutto kG 200-700_] [Ce321.250]€
[Bruttokosten Abbruch 75,00 €/m?
BRI Bestand
EG 659,83 m? 3,75 2474 m?
tieferliegender Teil (Mensa) 240,00 m? 1 240 m?
0G 01 636,75 m? 35 2229 m?
0G 02 636,75 m? 3,825 2436 m?
Dach 1,10/2 0,55 350 m?
Treppenvorbau Siid 10,95 m? 10,9 119 m?
Treppenvorbau Nord 8,13 m? 10,9 89 m?
Summe 7.937m® -> 595.275 €
zzgl. 15% fiir KG 700 | 89.291 €

IGesamtkosten brutto Abbruch I 684.566]€

G kosten Neubau B il 1 KG 200-700 brutto inkl. Abbruch B Isgebiud 9.205.816 €




Franz-Marc-Gymnasium Markt Schwaben
Machbarkeitsstudie Generalsanierung Bauteil 1

Fordermaglichkeiten

Forderung von kommunalen Bauvorhaben (iber das Bayerische Finanzausgleichsgesetz - BayFAG

Fordervoraussetzung sowohl fiir Generalsanierungen als auch flr einer Generalsanierung vergleichbare EinzelmalBnahmen:
Zuweisungsfahige Ausgaben > 25% der vergleichbaren Neubaukosten

-> Fordervoraussetzung gegeben

-> bei einer Bausumme von ca. 6 Mio. € kann mit einer Forderung von ca. 2 Mio. € gerechnet werden.

AuBerdem existieren derzeit umfangreiche Mdglichkeiten zur Férderung der energetischen Ertlichtigung von Bestandsgeb&uden,
z.B. die Forderung fiir effiziente Gebadude durch den Bund (BEG).

Allerdings befindet sich die gesamte Forder-Situation fiir Energieeffizienz-Themen gerade im Umbruch.
Die aktuellen Férderprogramme dazu laufen zum Ende des Jahres 2022 aus.

Fir den 1. Januar 2023 ist vom Bund ein neues umfassendes Programm mit dem Titel ,Klimafreundliches Bauen” angekiindigt.
Dieses Programm soll eine viel starkere Fokussierung auf die Treibhausgas-Emissionen im gesamten Lebenszyklus des Gebaudes
beinhalten. Ndhere Inhalte sind noch nicht veréffentlicht.
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Auszug Sitzungsvorlage vom 01.07.2022 / Kreishochbau und Liegenschaften Landratsamt Ebersberg

Auswirkungen auf den Klimaschutz:
Ja, positiv

Auswirkung auf den Haushalt:

Laut Masterplan Schulen (Stand 2017) waren fir die Generalsanierung 3,0 Mio € vorgesehen.

Je nach umzusetzender Variante belduft sich nun die Kostenprognose mit einer 40%-Reserve zwischen
5,65 Mio € und 6,02 Mio € brutto.

BeschluBvorschlag
Dem LSV-AusschuB wird folgender BeschluB vorgeschlagen:
Der AusschuB3 wird um Kenntnisnahme gebeten.

Ferner wird zugestimmt, daB im Masterplan Schulen die Investitionssumme fiir die Generalsanierung
von Bauteil 1 am Franz-Marc-Gymnasium auf 6 Mio. € brutto erhéht wird.



