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1. Übersicht Maßnahme

• Generalsanierung UG (Gartengeschoss) bis 1.OG
Rückbau bis auf bestehendes Tragwerk
Statische Ertüchtigungsmaßnahmen
Neu: Gebäudehülle, Innenausbau und technische Ausrüstung

• Aufstockung 2.OG
Aufstockung als Hybridkonstruktion Stahl/ Holz

• Vorabmaßnahme
Herrichten der Bereiche Umnutzung/ Umwidmung und tw. Interimsnutzung im Hauptgebäude

• Budget Hauptmaßnahme gem. 06.11.2019 von 7.200.000 €

Zusatzmaßnahmen gemäß Beschluss LSV-Ausschuss vom 06.11.2019 - 600.000 € ohne Risiko

• Einbau Aufzug Aula
Behindertengerechte Erschließung 2. OG

• Sanierung anliegender WC-Kern (GG - 2.OG)
Vollständige Sanierung inkl. Austausch des über 40 Jahre alten Leitungsnetzes

Hauptmaßnahme vorgestellt am 17.06.2020

1. Übersicht Maßnahme

Generalsanierung UG bis 1.OG/
Aufstockung 2.OG

Einbau Aufzug

Sanierung
WC-Kern Umnutzung/ Umwidmung

Interimsnutzung

Verwaltungstrakt
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1. Übersicht Maßnahme

Generalsanierung
UG bis 1.OG/

Aufstockung 2.OG

1. Übersicht Maßnahme

Flankierende Maßnahmen
gemäß Beschluss LSV-Ausschuss vom 06.11.2019 
und 09.06.2021 sowie KSA-Beschluss vom 19.07.2021

• Regenwasserkanal € 555.000,00
• Abriss Container & Versickerungsanlage € 249.000,00
• Erweiterung BMA Klassenzimmer / BS-Maßnahme Bestand
• PV Anlage € 670.000,00
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1. Übersicht Maßnahme

Auflagen aus Brandschutznachweis vorgestellt im LSV am 09.06.2021 sowie KSA am 19.07.2021

Kosten: 670.000 € brutto 

Automatische BMA, Turnhalle als Versammlungsstätte, Brandschutztüren,  Versetzen 
Feuerwehrerstanlaufstelle, sowie weitere unzählige kleine Anpassungen 

2. Projektstand

Ursprünglicher Zustand und Bautenstand bei letzter LSV-Sitzung
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2. Projektstand

2. Projektstand

Aktueller Projektstand: Innenausbau

- Trockenbau zu großen Teilen abgeschlossen 
- Letzte Ausbesserungen Estrich 
- Rohinstallationen HLS + ELT mit Ausnahme der WC-Bereiche 1. 

OG und EG abgeschlossen
- Decken bereits gemalert 
- (geschützte) Lampenmontage hat begonnen
- Brandschutztüren sind montiert
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2. Projektstand

Aktueller Projektstand: WC-Kerne

- WC-Trakt 2. OG ist in Betrieb gegangen
- Staubschutzwände wurden im EG und 2. OG entsprechend 

umgebaut 
- Beginn der Baumeisterarbeiten sowie Abfangungen der nicht 

tragfähigen Decken im Bereich des EG und 1. OG 
- Anschließend beginnt Grundinstallation HLS & ELT

2. Projektstand

Aktueller Projektstand – Außenanlagen und Fassade

- Fassade ist in einigen Teilen montiert 
- Sonnenschutzlamellen noch in Abstimmung
- Vordach Süd weitgehend fertigstellt
- Sitzstufen fertiggestellt
- Pflasterarbeiten Nord abgeschlossen 
- Asphaltierung kann aufgrund Witterung erst 2023 erfolgen 
- Erste Pflanzarbeiten beginnen
- Südterrasse Pflaster kann nach finaler Fertigstellung Überdachung Süd 

beginnen
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2. Projektstand

Aktueller Projektstand – weitere Impressionen

Mittelbedarf 

Zusätzlich mit der Maßnahme mitlaufend:
953-0021 PV Anlage 105.000 €
953-0024 Datennetzverkabelung 450.000 €

*Möblierung ist nicht im Zuständigkeitsgebiet des LSV

3. Kosten – Budget gesamt

HH-NR Derzeit bereitgestellte 

Mittel

953-0003 Abriss Container + 
Versickerungsanlage

365.000 €

953-0013 Pausenhof Nord inkl. Entwässerung 
(Regenwasserkanal)

471.000 €

953-0014 BMA Klassenzimmer – Maßnahmen 
aus BSN in Bestand

488.000 €

953-0030 Verwaltungstrakt 8.290.000 €

Gesamt 9.614.000 €
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3. Kosten – Gesamtkostenstand

Der derzeitige Ausgabenstand lt. Bauausgabebuch beläuft sich auf 5.853,607,90 € (Stand 30.11.2022) 
und umfasst alle vorgestellten Maßnahmen.

Hierbei handelt es sich bisher zumeist um Abschlagsrechnungen. Von den Baugewerken wurden 
bisher nur die Vorabmaßnahmen sowie der Schlosser schlussgerechnet. 

3. Kosten - Abrechnung
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Derzeitige Mehrkostenanmeldungen & Herausforderungen: 

• Mehrfach verklebte und nicht trennbare Abdichtungsschichten auf Südterrasse -> Mehraufwand und 
Zeitverzug bei Abbruch der Südterrasse 

• Statische Umplanung, da Mauerwerkswände statt Betonwände in den WC-Anlagen 
• Abgelaufene Vertragstermine aufgrund der statischen Probleme zu Beginn -> dadurch höhere 

Zahlungsansprüche bei einigen Firmen (zusätzlicher Preisanstieg durch allg. Inflation)
• Mehrkosten im Zuge von Bauzeitverlängerung
• Lieferproblematiken aufgrund der Russland-Ukraine-Krise führte zu weiteren Verzügen 
• Gutachtertermine aufgrund des speziellen Bodenaufbaus, welcher dem Bestand geschuldet ist 
• Extremer Preisanstieg  im Baugewerk: Lt. Index seit Kostenberechnung um ca. 30 %
• Probleme Estrich samt Gutachtereinschaltung aufgrund niedriger Aufbauhöhe – Ausbesserungen 

und Nachbesserungen 
• Verschattungsanlage – Statische Bemessungsgrundlage hat sich gravierend verändert

3. Kosten & aktuelle Herausforderung 

Beinahe alle Ausschreibungen wurde submittiert und sind beauftragt. Der derzeitige Stand der 
Submissionen beträgt 99,6 %. 

Die Beschilderung wird noch direkt vergeben. Die Schließanlage ist derzeit in der Wertung und wurde 
am 05.12.2022 submittiert. 

Die PV-Anlage wurde bereits zweimal ausgeschrieben. Leider waren die Ergebnisse nicht wie 
gewünscht und es wird vsl. noch eine dritte Ausschreibungsrunde geben müssen. Hierbei handelt es 
sich um eine eigene Investitionsnummer 953-0021. Hierfür sind 105.000 € brutto vorgesehen.

4. Vergaben



Protokollanlage 3 ö der 21. Sitzung des LSV-

Ausschusses am 08.12.2022

10

5. Termine -Terminschiene

• Corona-Pandemie Frühjahr 2020: Umbau Dr.-Wintrich-Halle in Hilfskrankenhaus
Andienung Krankenhaus über Auffahrt Schule und Pausenhof Nord

• Vorabmaßnahme in Sommerferien 2020 sind erfolgt -> Verschiebung Baubeginn Hauptmaßnahme auf Juli 2021

• Aufgrund von verlängerten Lieferzeiten und Materialengpässen bei Holz, Alu und Stahl sowie der vorab nicht bekannten 
statischen Maßnahmen verschiebt sich der Fertigstellungstermin um ca. 3  Monate auf das Jahresende 2022. 
Dies wurde mit der Schule abgestimmt und kommuniziert. Die Schule hat keine Einwände. 

Projektstart  März 2019

18.07.2019
Beginn 
Planung

Vorentwurf
November 2019

Baubeginn Vorabmaßnahme

Sommerferien 2020

Baubeginn Hauptmaßnahme

Juli 2021

2019 2020 2021

April 2023

20222021 2023

Das genehmigte Budget von brutto 9.614.000 € (9.824.000 € mit 
Ausstattung/SFB) wird voraussichtlich nicht ausreichen.

Gerechtfertigte Nachträge, Ankündigungen von Mehrkosten durch steigende 
Materialpreise aufgrund der geopolitischen Lage sowie Zahlungsansprüche 
einiger Firmen aufgrund von abgelaufenen Vertragsterminen sind derzeit in der 
Prüfung. Konkrete Zahlen können daher noch nicht beziffert werden. Diese 
werden in der nächsten LSV Sitzung vorgestellt.

Auswirkungen auf den Haushalt
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Projektstandsbericht
Dezember 2022

Dr.-Wintrich-Realschule Ebersberg

Generalsanierung und Aufstockung Verwaltungstrakt

Vielen Dank!

Dem LSV-Ausschuss wird folgender Beschluss vorgeschlagen:

Es wird um Kenntnisnahme gebeten.

Beschlussvorschlag


